CRITERIOS SOSTENIDOS POR EL REGISTRO PUBLCO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD
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TEMA PROBLEMATICA CRITERIO FUNDAMENTO OBSERVACIONES
PROTOCOLIZACIONES COMPRAVENTAS PRIVADAS QUE SE COMPRAVENTA,  CONTRATQ
PROTOCOLIZACON ANTE FEDATARIO | NO SON INSCRIBIBLES EN VIRTUD QUE NO CUMPLEN CON LA FORMALIDAD PREVISTA POR ELCODIGO | CCEY: PRIVADO DE. ES INSUFICIENTE

CIVIL DEL ESTADO DE OTORGASE EN ESCRITURA PUBLICA ANTE NOTARIO.
LOS EFECTOS DE LA PROTOCOLIZACION ES LA TRANSCRIPCION DEL CONTRATO.
EXCEPCION: QUE A LA PROTOCOLIZACION COMPAREZCAN ANTE EL. NOTARIO TODAS LAS PARTES PARA

EFECTOS DE FORMALIZAR EL CONTRATO Y SE CUBRAN LOS IMPUESTOS Y DERECHOS CONFORME A
LEY.

Articulo 1402.- El contrato de
compraventa no requiere para su validez
formalidad afguna especial, sino cuando
recae sobre cosa inmueble,

Articulo 1403.- La venta de un inmueble
podrd hacerse en documento que
firmaran fa parte compradora y la
vendedora ante escribano pabfico, si el
valor catastral o precio convenido o el
estimado para efectos fiscales, no excede
del limite que les auvtoriza |z ley det
notariado vigente.

Articule 1406~ Cuando el

avalio catastral det
i'nmuebfe, el precio de la
venta o . el estimado para
efectos fiscales, exceda del
limite autorizado por la ley
a los escribanos pablices, el
contrato se otorgard ante
notario piblico, ya sea que
afecte todo el predio o sélo
parte de él. Cuando se trate
de enajenar el derecho de
copropiedad de unc ¢ mas
copropietarios se atenderd al
valor proporcional que le o
les corresponda, segin el
valor catastral del predio, el

QUE SE EXHIBA EL ORIGINAL
ANTE NOTARIO PUBLICO S| NO SE
APORTA ALJUICIO NATURAL,

No destruye la calidad de
documento privado del contrato
de compraventa aportado en el
sumario, el hecho de que tal acto
juridico se protocolice ante la fe
de un notario publico, pues tal
circunstancia sélo determina que
en cuanto a su continente dicha
documental es de cardcter
publico, por fo que hace fe de lo
que en ella se dice, pero & su vez
tal hecho sélo se entiende en el
sentido de que ante dicho
fedatario acudié el quejoso a
solicitar de manera unilateral la
protocolizacién de su titulo de
propiedad y que éste consignd en
asgritura  pubfica tal acto de
protocofizacién, al haber tenido a
la vista dicho instrumento que le
fue presentado, pero qgue en
cuanto al contenido mismo del
referido contrato, sigue siendo
privado, ya que no se celebré ante
la presencia del notario, para que
éste hubiers dado fe de la
autenticidad de fas firmas y de la
voluntad de las partes, por lo que
es insuficiente que se haya
exhibido el original del contrato
privado de compraventa ante el
notario ptblico en cita, sino que
era ineludible también allegarlo al
juicio natural.
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precio de [a operacién o el

estimado para efactos

fiscales.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO
DELVIGESIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 153/96. Maria
Elena Campos Rodriguez, 2 de
abril de 1996. Unanimidad de
votas. Ponente: José Fernando
Sudrez Correa. Secretario:
Fernando Rodriguez Escdrcega.

RESCISIONES DE
COMPRAVENTAS DE INMUEBLES

Se  presentan
testimonios  de

para

inscripcidn
rescisiones  de
contratos de compraventa privadas.

a)  Sise presenté e inscribié la compraventa rescindida, se inscribe ta rescisidn.
b}  Sise presentd un aviso definitivo de compraventa no se cancelard este aviso cuando no se
acredite haberse pagado los impuestos y derechos.

Como regla general para la inscripcidn de escrituras piblicas de rescision de contratos de compraventa
deberdn acreditarse el pago de impuestos, derecho de fa cuantia correspondiente y constar en la
escritura la mencién de [a restitucion del precio y cosa. :

Articulo 1398.- La venta es cbligatoria
para las partes por el sélo convenio de
ellas en la cosa y en el precio, aunque
la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho

COMPRAVENTA,
*Conmutativo.
*instantaneo.
*definitivo

Asentar el régimen matrimonial
en escrituras traslativas de
dominio

SE PRESENTAS ESCRITURAS
TRASLATIVAS DE DOMINIO SIN

ASENTAR EL REGHVIEN MATRIMONIAL

Serd motivo de objecidn si el notario no asienta y acredita ef régimen de matrimontal en [as que afecte
el régimen matrimonial de gananciales.

Ley que crea el INSEJUPY.

Obligacidn de los cdnyuges de informar
sobre |z sociedad legal Articulo 96. los
cényuges tendrén la  obligacidn de
manifestar a las dependencias del Estado
que tengan entre sus funciones el registro
de bienes, sobre toda adquisicion de
aquéltos aue formen parte de la sociedad
conyugal, bajo pena de nulidad del acto en
que sea objeto el correspondiente bien,

Articufo 118 dltimo pérrafo del reglamento
de [a Ley del Notariado.

“f£I Notario Publico estard obligado a
acreditar el régimen del matrimonio de los
comparecientes cuando el acto juridico @
formalizarse pueda afectar los ganancioles
de una sociedad conyugal.”

Deberdn asentar en generales y
acreditar con el acta respectiva el
régimen matrimonial tanto en la
adquisicién como en la
enajenacion.
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Actualizacidn de las
descripciones de bienes
inmuebles, Los Notarios Pablicos
estdn obligados a actualizarias

Se continuardn actualizando la colonia, seccidn, manzana y superficie seguin cédula catastral vigente
certificada.

Serd responsabilidad del Notario actualizar fas colindancias con fundamento en el articulo 101 de ia
Ley del Notariado con mencidn del propio Notaric en el texto del acta.

Ley del Notariado articulo 101

Reglamento de la Ley que crea el Insejupy

nscripcién como anotacién de
una Aseciacidn en Participacidn o
transaccion,

Se podrian inscribir como anotacién a
solicitud del propietario

Se considera como anotacidn. No restriccion al derecho de propiedad.

4CAmo se cancela la anotacién? por fa declaracién o cometimiente de las partes que lo solicitan la
anotacion.

Que documentas debe tener I3

Un informe del Presidente Municipal y el Sindico.

LEY DE GOBIERNO DE LOS MUNICIPIOS

FUNDOC LEGAL escritura de adquisicida .? i s DEL ESTADO DE YUCATAN.
s .Un plano de localizacion.
Adquiriente de fundo legal puede . El valor catastral y comercial. Art 155
enajenar? , La certificacién del Catastro del Estado, en la que conste que el solicitante no es propietario de Decreto 334 de fecha 3 abril 1923
algiin inmueble en el Estado, ni su conyuge o concubina, ni sus hijos menores de edad. Tratdndose | Décreto 239de de fecha 23 Noviembre
de persona fisica, el interesado bajo protesta de decir verdad, manifestard que dicho bien serd 1970
destinado para casa habitacién.
) .Que la superficie no exceda de la necesaria para una vivienda de interés social; en los casoes de
los terrenos del fundo legal, estos tendrdn una extensién minima de 133 metros cuadrados y una
maxima de 600 metros cuadrados.
La constancia que suscrita por el Presidente Municipal y el Sindico, en la que se establezca
que el bien inmueble no esta ni serd destinado a ia prestacién de un servicio plblico;
. La respectiva de que el inmueble no reviste valor arqueolégico, histérico o artistico,
expedida por la institucidn competente. )
El adguirente del fundo legal no puede enajenar el inmueble en el plazo de 15 afios,
salvo autorizacion expresa del cabildo.
ERROR MATERIAL Articulos del 44 al 47 de fa ley del
NOMBRES Como se carrige un error del registro De oficio o a peticién de parte. insejupy.
DOCUMENTO QUE ACREDITA. en una inscripeion o en un asiento.




